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OBJET: VILLE D'OLLIOULES - MODIFICATION N°3 DU PLAN
LOCAL D'URBANISME ET JUSTIFICATION DE
L'OUVERTURE A L'URBANISATION DE LA ZONE 2AU
DU SECTEUR DE CAMPOURRI

LE CONSEIL METROPOLITAIN

VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment les articles
L5217-1, L5211-1 et L2121-22-1,

VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L153-36 et suivants,

VU le décret n°2017-1758 en date du 26 décembre 2017 portant création de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée,




VU le Plan Local d'Urbanisme (PLU) d’Ollioules opposable,
VU le Contrat de Mixité Sociale (CMS) 2023-2025 en cours,

VU lavis de la Commission Aménagement du Territoire, Planification, Stratégie
fonciére en date du 10 février 2025,

CONSIDERANT qu'il est nécessaire de mettre en ceuvre une modification n°3 du
PLU d’Ollioules afin de procéder a certaines évolutions :

- Adaptations de certaines dispositions reglementaires ;

- Corrections d’erreurs matérielles au sein du réglement ;

- Précisions au sein du lexique ;

- Ajouts et agrandissements d’Espaces Verts Protégées ainsi que la
modification des prescriptions liées a I'inscription graphique « Espaces Verts
Protégés », pour distinguer deux niveaux de protection de ces Espaces Verts
Protégés ;

- Création d’'un sous-secteur UFl au sud de 'avenue Jean Monet ;

- Création d’'un sous-secteur UDpb dans le secteur de Chateauvalion ;

- Modification des normes de stationnement dans les zones urbaines et a
urbaniser ;

- Ajout d’'une inscription graphique « enveloppe d’implantation maximale des
batiments », au niveau du secteur d'OAP Saint-Roch ;

- Ajouts et modifications d’inscriptions graphiques relatives au projet du
Technopole de la Mer et ajout des intitulés dans la Iégende ;

- Suppression d’un linéaire commercial ;

- Mise a jour des emplacements réserveés ;

- Modification et ajout d’élément de patrimoine protégé, dans le plan du
patrimoine protégé, la liste et les fiches inventaires ;

- Mise a jour de 'annexe relative a la carte des voies bruyantes ;

- Modification de 'OAP La Castellane,

CONSIDERANT qu'il est nécessaire de procéder également a la modification n°3
du PLU d’Ollioules, afin d'ouvrir a l'urbanisation la zone 2AU située dans le secteur
de Campourri,

CONSIDERANT qu’en application des dispositions de l'article L153-38 du Code
de [I'Urbanisme, toute modification du PLU ayant pour objet l'ouverture a
lurbanisation d’une zone doit donner lieu a une délibération motivée du Conseil
Métropolitain,

CONSIDERANT que la zone 2AU de Campourri était une ancienne zone a
urbaniser (IINAb) au Plan d'Occupation du Sol,

CONSIDERANT que la zone 2AU a été instaurée dans I'attente d’'un projet,



CONSIDERANT que la zone n’est pas équipée a I'exception de la partie la plus au
sud, déja urbanisée,

CONSIDERANT que cette ouverture & [lurbanisation correspond a un
reclassement de la zone 2AU de Campourri en zone U pour les espaces déja batis
(18% de la superficie) et en zone agricole (82% de la superficie),

CONSIDERANT que 82% de la zone 2AU située a proximité d’'une exploitation
agricole sont réaffectés en zone agricole afin de développer le potentiel
agronomique, biologique et économique de ces terres,

CONSIDERANT que 18% de la zone 2AU sont réaffectés en secteur UDp puisque
les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et d'assainissement
existants a la périphérie immédiate du secteur sud de Campourri sont existants et
ont une capacité suffisante,

CONSIDERANT qu'il s’agit d’une part de respecter 'occupation réelle du sol et de
permettre aux propriétaires de terrains déja batis, representant 18% de la superficie
de la zone 2AU, de pouvoir faire évoluer leurs biens. En effet, les parcelles déja
urbanisées n'ont pas a étre classées en zone a urbaniser (AU) mais en zone
urbanisée (U),

CONSIDERANT qui'il s’agit d'autre part de protéger 82% de la superficie de la
zone 2AU présentant un potentiel agronomique, respectant ainsi les grandes
orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables notamment
I'orientation n°1 « Ollioules ville Nature : un environnement de qualité, un cadre
paysager a préserver et a valoriser » - Objectif 2 « Maintenir I'agriculture locale
identitaire »,

CONSIDERANT que l'ouverture & 'urbanisation de ce secteur 2AU prend donc
tout son sens, puisque le secteur en UDp se situe en continuité de OAP Castellane
et de deux zones urbaines (UEb),

CONSIDERANT que son urbanisation va permettre également de créer une
transition entre la zone urbaine et la zone agricole au Nord de ce secteur, en
développant une densité adaptée au secteur, au paysage, en préservant les grandes
entités agricoles. En effet, les régles d’emprise au sol du secteur UDp sont plus
restrictives que les régles du secteur UDb limitrophe, le classement en UDp
permettra donc de limiter la densification,

CONSIDERANT que le Contrat de Mixité Sociale (CMS) 2023-2025 entre la
commune d’Ollioules, la Métropole de Toulon Provence Méditerranée, I'Etat et les
bailleurs sociaux signataires, permettant de constituer un cadre d’engagement de
moyens pour atteindre les objectifs de rattrapage de production de logements
sociaux,



CONSIDERANT que le CMS a identifié le sud du secteur Campourri comme un
gisement foncier du territoire afin de répondre aux besoins en logements notamment
en logements sociaux. En effet, ce site déja urbanisé est idéalement positionné, au
bord d'une voie majeure qui est 'avenue Jean Monnet ou réside une véritable mixité
fonctionnelle, bien desservi par les mobilités douces et bientdt desservi par le Bus a
Haut Niveau de Service (BHNS),

CONSIDERANT que les besoins en logements et son caractére déja urbanisé, les
capacités d’urbanisation encore inexploitées doivent étre considérés au regard de ce
seul secteur,

CONSIDERANT que l'ouverture & l'urbanisation de la zone 2AU Campourri se

justifie,

Et aprés en avoir délibéré,

DECIDE

ARTICLE 1

D’APPROUVER les justifications portant sur I'utilité de I'ouverture a I'urbanisation
de la zone 2AU de Campourri.

ARTICLE 2

D’AUTORISER Monsieur le Président de la Métropole Toulon Provence
Méditerranée a prendre toutes les dispositions, a signer tout acte ou tout document
tendant a rendre effective cette décision.



ARTICLE 3

DE DIRE que la présente délibération sera affichée en mairie d’Ollioules et au
siége de la Métropole. Mention de cet affichage sera insérée dans un journal diffusé
dans le département conformément a l'article R153-21 du Code de I'Urbanisme.

Ainsi fait et délibéré les jours, ou mois et ans que dessus.
Pour extrait certifié conforme au registre.

Fait a Toulon, le 27 février 2025

Jean-Pierre GIRAN LAYEC Amandine
Président de la M?—Stropole Le secrétaire de séance =
Toulon Provence Méditerranée
ejFKmn Hdﬁwéﬁ'

POUR [

CONTRE 2

Monsieur Anthony CIVETTINI, Monsieur Philippe LEROY.
ABSTENTION 4

Monsieur Olivier CHARLOIS , Monsieur Jean-David MARION,
Madame Cécile MUSCHOTTI, Madame Rachel ROUSSEL.



